Urheilupuiston koulun
tontinluovutus
kiertotalouskriteerein

Mikkelin kaupunki / Valtuustosali 11.4.2025

Kalle Raina
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Taustaa

* Kohde: Mikkelin Urheilupuiston koulu

* Rakennuksen historia: Valmistunut vuonna 1951, jonka on suunnitellut Einari Wennervirta. Rakennus on
toiminut aluksi tyttélyseona, myéhemmin ylakouluna vuoteen 2019.

* Peruskorjaukset: Koulussa on tehty peruskorjauksia 1970-, 1980- ja 1990-luvuilla.
* Nykytila: Karsinyt mittavista kosteus- ja haitta-ainevaurioista seka sadesienen aiheuttamista ongelmista.
Mikkelin seudun ymparistopalvelut asetti rakennuksen kayttokieltoon vuonna 2019.

* Tilan kaytto: Kiinteisto jaanyt kaupungille tarpeettomaksi.

* Tontinluovutuskilpailu liittyy Kielo-hankkeeseen ja tavoitteena on hyodyntaa Kiertotalous Pirkanmaan
julkaisemia kiertotalouskriteereita.
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* Alueen kaavamerkinta: Oppilaitosten
korttelialue (YO).

* Rakennuksen kokonaispinta-ala: 7 402 m?2.

* Rakennusoikeus: Tehokkuusluku e=1.10,
vhteensa 8 030 k-m?2.

 Rakennukselle ei ole osoitettu
suojelumaaraysta, mutta se sijaitsee
maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriymparistossa.

* Kiinteistdon kehittaminen edellyttaa
asemakaavan muutosta.
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Tavoitteita kiinteiston kehittamiseksi

* Tontinluovutuskilpailu
* Tontinluovutuskilpailun tavoitteena on johtaa asemakaavan muutokseen.

* Asemakaavan muutos:
* Hanke toteutetaan kumppanuuskaavamenettelyna.
* Kiertotalouden mahdollistaminen ja edistaminen kaavamuutoksen kautta.
* Arkkitehtonisesti korkealaatuista rakentamista mielenkiintoiselle paikalle.

* Uudet monipuoliset kayttotarkoitukset. Asumisesta — > palveluihin.
Kiertotalouskriteeristdossa nousee esille muuntojoustavuus.
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Tontinluovutuskilpailusta

Tavoite: Loytaa konsortio kiinteiston kehittamiseen ja rakentamiseen.

Kilpailun toteutus:
e Muoto: Tontinluovutuskilpailu, joka julkaistaan HILMA-palvelussa.

e Kiintea hinta kaikille osallistujille. Tavoitteena on, etta kiertotalouskriteeriston
pisteytyksella ratkaistaan voittaja.

eKiertotalouskriteerit:

e Kriteeristd pohjautuu ReCreate-hankkeeseen.

e Kiertotalouskriteeriston on julkaisut Kiertotalous Pirkanmaa vuonna 2024.
eTavoitteena materiaalien uudelleenkaytto ja jatteiden minimointi seka
hiilidioksidipaastdjen vahentaminen.

MIKKELI



10

Markkinavuoropuhelut kayntiin 2024

Markkinavuoropuhelut on kayty viiden yrityksen kanssa marras- ja joulukuussa 2024.

Keskeiset huomiot

Kriteeristo: Maaralliset kriteerit koetaan helpommin arvioitaviksi, kuin laadulliset. Kriteerien kokonaismaara
Haastava markkinatilanne: Nykyinen tilanne asuntorakentamisessa on vaativaa.

Konsortiot: Markkinavuoropuheluun osallistuneilla valmius konsortioiden muodostamiseen.

Tontin hinnoittelu: Kiintea hinta

Valivarastointi: Valivarastoinnin mahdollistaminen tontilla.

Selvitykset: Selvityksia ja suunnitelmia taydennettava kilpailuasiakirjoihin.

Sanktiot: Mikali vaatimuksia ei taytetd, rakentaja tai kilpailuun osallistuva taho suorittaa korvaavia
toimenpiteita, kuten lisdaamalla kiertotalouden mukaisen materiaalien uudelleenkayttoa tontilla tai tuo
tontille muualta materiaalia.

Tarjouspyynto: Mahdolliset muutokset kriteeristdihin ja tarkennuksia tarjouspyyntoasiakirjojen sisaltoon.
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Uudelleenkayttoselvitys (Spolia Design Oy)

* Tiilien ja kattotiilien ja liimapuupalkkien uudelleenkayttoselvitys.

* Arvioi on, etta 300 000 kpl umpitiileja hyodynnettavissa.
Kokonaishydodyntamisaste 60 %.

* Liimapuurakenteet 3 kpl

* Betonikattotiilet (90-luvulta) 1 750 m2 (16 000 kpl). (Uudelleen
kayttomahdollisuus n. 95 %.

e Lisaksi viela:
 Kaiteita, ikkunoita, ovia, pihamateriaalit, ikkunapenkkeja, Metalliset
kierreportaat.
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Kiertotalouskriteeristo

* Kriteeristo sisaltaa 8 maarallista ja 4 laadullista kriteeria ja lisaksi 2
yleista kriteeria.

* Pisteytysta viela tarkennetaan ennen kilpailun julkaisua. (Kriteerit
kommenteilla)

* Kilpailussa edellytetaan, etta tontille rakennettavissa rakennuksissa
hyodynnetaan urheilupuiston koulurakennuksen materiaaleja.

* Taydet pisteet voi ansaita sailyttamalla nykyinen rakennus.

MIKKELI



14

Kriteeristossa korostuu uudelleenkaytto

e Liimapuupalkit arvioidaan kappalemaarana max. 3 kpl. (Kaytetaan
tontilla)

e Uudelleen kaytettavat umpitiilien maarat arvioidaan (xx kg)
 Betonikattotiilet (xx m2)
 Kiintokalusteet: Ikkunat, ikkunapenkit, kaiteet ym. ( xx kpl)

* Hyodynnetaan tontilla olevia materiaaleja, kivet, reunakivet,
nupukivet (xx — kg)

* Hankkeen ulkopuolelta tulevat uudelleenkaytettavat materiaalit (xx
kg)

Rakennuksissa hyédynnetddn betonikattotiilit - Uudelleenkdytettyjd rakennusosia védhintéddn (Minimi 250 m2) (max. 1750 m2), yli 1500 m2
1

(Kattotiilet 90-luvulta)
Rakennuksissa hyddynnetddn uudelleenkdytettyjd kiintokalusteita, ovia, ikkunoita, kaiteita tai pihavarusteita véahintédédn x

ss e e i s vi i i i varus v 250 m2
kappaletta (valitse valikosta). (Kiintokalusteet voivat olla muualta tuodusta rakennuskohteesta) 500 mz2 M I KKE LI
1000 m2 I
| . [T T

yli 1500 m2
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Laadulliset kriteerit

* Laadullisissa kriteereissa korostuvat monikayttdisyys- ja muuntojoustavuus.
* |Innovaatiot
* Uutuusarvo

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuvalliset ratkaistut
+ Yleiset kriteerit ( Referenssit / konsortio)

LAADULLINEN (tontinluovuttaja arvioi yhdessé asiantuntijaraadin kanssa ehdotukset saatuaan)
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9 Kilpailuehdotuksessa tulee esittéd tilojen monikdyttdisyys-, muuntojoustavuus-, vuorottaiskdytto ja jakamistalouden ratkaisut. Esitetyilld ratkaisuilla poikkeuksellisen 20
(Mikkelin kaupunki arvio) merkittdva vaikuttavuus
Kiertotalouskonseptissa on esitetty sellaisia kiertotalouden periaatteita noudattavia ratkaisuja, joita ylld mainitut kohdat 1-8

10 'l N ) p , " y L. ke “ PO : ; NS Y " poikkeuksellisen merkittava vaikuttavuus 10
eivét tunnista. (tontinluovuttaja arvioi)

11 |Kiertotalouskonseptilla on kokonaisuudessaan uutuusarvoa (Mikkelin kaupunki arvioi) poikkeuksellisen merkittava uutuusarvo 10

: = 5 =z . 52 ot T ; . 2 : arkkitehtuurissa hyddynnetaan
Kiertotalousratkaisuja hyédynnetddn talon arkkitehtuurisissa ratkaisuissa ja/tai kiinteistén julkisivussa piharakenteissa. (Mikkelin . . .

12 L, kiertotaloutta poikkeuksellisen 10
kaupunki arvioi) g X

merkittavalla tavalla
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Kilpailu kdaynnistyminen

* HILMAAN Toukokuun tienoilla 2025.

e Tontinluovutuskilpailun kaksivaiheinen, Kilpailullinen
neuvottelumenettely 2kk, jonka aikana on tavoitteena mahdollistaa

konsortioiden muodostuminen.
* Varsinainen kilpailu ja suunnitteluvaihe kestaa vahintaan 2 kk.

* Kilpailun voittanut konsortio, saa kayttooikeuden tonttiin ja
suunnitelman pohjalta kaynnistetaan asemakaavan muutos.
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KIITOS !

* Kalle Raina

* Asemakaavapaallikko

+358447942525
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